Verkennen ontwikkeling strandje Blauwe Hand

verslag van werkatelier 10 oktober 2013
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Inleiding

Aanleiding van het werkatelier

De Wieden-Weerribben; er is genoeg water, maar een plekje om aan het water te liggen of in het
water te spelen en te zwemmen, is er nauwelijks. Voor een strand moeten mensen uitwijken naar
gebieden buiten Steenwijkerland. Het zou ideaal zijn om een strandje op fietsafstand van onder
andere Giethoorn, Zwartsluis,Sint Jansklooster, Belt-Schutsloot, Wanneperveen en Steenwijk te
creéren, waar de vele recreanten en de inwoners gebruik van kunnen maken.

De enige plek waar mensen aan het water kunnen liggen, is het zwemstrandje aan de Belterwijde bij
Blauwe Hand, aan de weg van Zwartsluis naar Giethoorn. Dit is echter een vrij klein plekje met weinig
voorzieningen; op warme dagen zijn de parkeerplaats, de bermen en het strand overvol.

Sinds kort is dit strandje in handen van Natuurmonumenten. De provincie Overijssel heeft het
overgedragen. Natuurmonumenten wil met de inrichting van het strand en de omgeving een impuls
geven aan het gebied en zoekt daarvoor naar samenwerking met ondernemers. Daarvoor is wel van
belang binnen welke grenzen het strandje herontwikkeld kan worden. Natuurmomumenten en de
gemeente Steenwijkerland hebben AtelierOverijssel benaderd om een werkatelier te organiseren om
samen met betrokken die bandbreedte te verkennen.

Doel

Het werkatelier is bedoeld om verbetermogelijkheden voor het strandje in beeld te krijgen en
gezamenlijk te verkennen wat de boven- en ondergrens is voor ontwikkelingen op deze plek.

Die bandbreedte wordt meegegeven aan de ondernemers die mee willen doen aan de inschrijving.

Dit verslag
De resultaten van het werkatelier zijn in dit verslag gebundeld in de volgende deelonderwerpen:
- kwaliteiten, knelpunten en kansen
- ideeén voor ontwikkeling van het strandje en bandbreedte
- uitwerking ideeén in ruimtelijke schetsen
- kosten en exploitatie
- risico’s in proces



Programma

15.30 uur
15.45 uur
16.15 uur

16.30 uur

16.50 uur

17.15 uur
18.00 uur
19.00 uur
19.30 uur

21.00 uur
21.40 uur
22.00 uur

Aanvang op de parkeerplaats Belterwijde-strandje

Veldbezoek: kijken naar kwaliteiten, knelpunten en kansen

Naar werklocatie (Beheerkantoor de Wieden, Veneweg 253, Wanneperveen
(Ronduite))

Inleidingen:

e aanleiding van het werkatelier (Bea Claessens, Natuurmonumenten)

e kaders, randvoorwaarden en mogelijkheden (Tamara Ekamper, AtelierOverijssel)
Bundelen en samenvatten bevindingen veldbezoek (kwaliteiten, knelpunten en
kansen)

Brainstorm over mogelijke ontwikkeling van de locatie

Maaltijd

Verkennen bandbreedte

Werkblok in drie groepen

groep tekenen: ruimtelijke uitwerking van de ideeén

groep rekenen: kosten en exploitatie

groep proces: risico’s en beheersing ervan

Terugkoppelen en bundelen van de resultaten

Conclusies, samenvatting en vervolgstappen

Sluiting




Kwaliteiten, knelpunten en kansen

Knelpunten

Huidige inrichting

ruimtegebrek (parkeren auto en fiets, zwemmen,
ligweide)

ligging t.o.v. de wind

geen speelmogelijkheden

geen aflopend strand, maar hoge beschoeiing
(lastig om water in te komen)

stenen op de bodem

saai

geparkeerde auto’s in het zicht van het strand

Huidige voorzieningen

te weinig sanitair

botenhelling is alleen voor waterskiérs te
gebruiken

geen verkoop van eten/ drinken

te veel voorzieningen op kleine ruimte

Bereikbaarheid

slecht bereikbaar over water
niet toegankelijk voor invaliden
geen ov in het weekend

Overlast
e vandalisme
e afval
e geluid van verkeer
e molshopen/ ganzenpoep/ muggen

Ontwikkelmogelijkheden

natura 2000 gebied
tot nu toe geen bouw toegestaan
exploitatie (gebruiker betaalt nu niet)

waterskibaan
Westelijke Belterwijde




Kwaliteiten

Plek in relatie tot de omgeving

e Ligging in uniek landschap/ Nationaal
Park

e Natuur is het decor

¢ Enige plek waar je vanaf de kant het
water in kan

e Zicht op de watertoren

¢ Naamsbekendheid

Inrichting van de plek
e Stevige bodem (eerste 30 meter)

e Zonligging
e Bodem niet te diep/ geleidelijk tot max
25m

Weids uitzicht

Eilandgevoel (plek in groot watergebied)
Lange oeverlengte

Inrichting met gras en boomgroepen (zon
en schaduwplekken)

e Vanaf de weg uit het zicht/ beschut

Voorzieningen:

e Gratis parkeren

o Goede kwaliteit zwemwater, ook voor
kinderen

e Sanitair, aangesloten op riool

e Actieve, avontuurlijke sportvoorzieningen
(waterski, surfen)

o Water geschikt voor zeilen/ varen (groot
oppervlak, schoon, beperkte diepgang)

Toegankelijkheid:
e Goed toegankelijk voor wandelaars en
fietsers
e Goed bereikbaar vanuit regio




Kansen

Inrichting van de plek verbeteren

e Echt strand (zand) maken

e Vergroten van de plek

e Afscheiding/ hekken weghalen met
waterski-gedeelte

e Trailorhelling verplaatsen naar
parkeerplaats bij afrit Belt-Schutsloot
(meer ruimte voor zwemmen en
parkeren)

¢ Klunplek over de strekdam/ weg

¢ Inrichting aansluiten bij omgeving

e Toegankelijkheid voor invaliden
verbeteren

Verlengen van het recreanten seizoen

e Overdekt spelen

e Paviljoen met horeca/
vergadermogelijkheden/ zaalhuur

e Winteractiviteiten (schaatsen)

¢ Ook ’s avonds activiteiten mogelijk

e Stopplaats voor lange afstand
wandelaars en fietsers

Toegangspoort tot Nationaal Park

e Opstapplaats voor diverse recreanten
(fietsen, bootverhuur, watertaxi,
schaatsen)

¢ Paviljoen in combinatie met informatie/
educatie

e Startpunt excursies

e Arrangementen met andere
ondernemers uit het Nationaal Park

(Actieve en sportieve) waterbeleving

e Kabelbaan vanaf watertoren naar hier

e Loungeplek (paviljoen) op het water, met
zicht op waterrecreatie

o Elektrische waterskibaan (geen trailors,
geen lawaai, leuk om te zien)

e Aanlegmogelijkheden voor bootjes

e Wake-board baan

Uitbreiden van activiteiten/ voorzieningen

o Kampeervlotten

e Speeltoestellen/ natuurlijk spelen

e Pierenbadje

e Bootje varen (gebruik hellingbaan ook
voor niet-waterskiérs)

e Richten op nieuwe doelgroepen
(jong/actief)

Combineer functies in het gebouw/paviljoen
(meerdere gebruikers) om het rendabel te maken

Benut ruime compensatiemogelijkheden natuur

Casco-idee voor paviljoen om flexibel in te
kunnen spelen op ontwikkelingen in de sector




Ideeén voor ontwikkeling en bandbreedte

Al vrij snel ontstond er consensus over de mogelijke ontwikkeling van het strandje. De groep
benoemde de volgende uitgangspunten:

e een echt (zand)strand

e paviljoen (lounge, horeca)

e kinder-speelplek (eventueel ook overdekt, mits passend in schaal van de plek)
e verlengen en verbreden van de locatie

e geen pretpark

e waterrecreatie (zoeken naar welke dynamiek gewenst is)

e passend bij sfeer en uitstraling Nationaal Park

e innovatief concept

De bandbreedte van de ontwikkeling is verkend aan de hand van een onderstaand ‘schuiven-lijstje’.
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Vervolgens is in drie groepen, op basis van bovengenoemde gewenste ontwikkeling en bandbreedte,
gekeken naar respectievelijk: de ruimtelijke uitgangspunten voor de inrichting van het terrein, de
kosten en exploitatiekansen en de mogelijke risico’s in het proces en de beheersing van die risico’s.



Ruimtelijke uitgangspunten in schetsen

De eerste groep verkende de ruimtelijke ideeén en uitgangspunten door middel van schetsen.

Algemene ontwerpuitgangspunten inrichting terrein:

Forse verbreding terrein en verlenging terrein vanuit de huidige locatie is uitgangspunt.
Zodanig dat het een losse eenheid blijft aan de weg, dus niet koppelen aan natuuroevers
zuidzuide plas of aan noordoevers plas bij recreatieterreinen. Het terrein blijft een “eiland”
midden in de plassen.

Breedte van het nieuwe terrein varieert zodat er variatie ontstaat op het terrein en luwere
gebogen “kommen” voor de stranden, Hanteer geen rechte oeverlijn zoals nu het geval is.
Variabele breedte van +/- 200 meter tot 60 meter breed (=huidige breedte vanaf weg). Deze
variabele oeverlijn is passend bij de aard van de natuurlijke “rafelige” oeverlijnen in het
plassengebied. (Zie schets Principeprofiel toekomstige verbreding ligweide en strand)

Lengte van het terrein wordt fors vergroot tot minimaal 400 en maximaal 600 meter

Terrein kan worden ingezet om de huidige fiets- en wandelroutes deels over dit terrein te laten
lopen, het terrein en het paviljoen kan gaan dienen als startpunt of als pauzepunt voor
wandelaars en fietsers. (nu lopen de routes langs de lange rechte weg, en vormt het een saai
stuk in het netwerk)

principeprofiel toekomstige verbreding ligweide en strand



schets hoofdopzet terrein (principe Pier)

Ontwerpprincipes Hoofdopzet terrein:

Een brede ligweide die varieert in breedte.

Een aantal stranden verdeeld over de oeverlengte, breedte 20-30 meter, (lengte stranden en
aantal is nog een ontwerpopgave)

Inrichting ligweide met gras en boomgroepen voor schaduw, de huidige boomgroepen dienen
behouden te blijven.

Eén centrale entree (in en uitrit) voor de auto van het totale terrein, vanaf de huidige weg.
Een compacte parkeerzone op één plek voor het gehele strand, dus loslaten van huidig
principe: strip met parkeren over de gehele lengte. Aantal benodigde parkeerplekken moet
nog worden onderzocht. Hanteer een ontwerpoplossing zodat het parkeren zoveel mogelijk uit
het zicht blijft van de strandrecreant. (Zie schets Principeprofiel parkeren)

Een centraal voorzieningengebouw/strandpaviljoen als blikvanger voor het gehele terrein.
Gelegen op één locatie in het zicht vanaf de weg, met hierin jaarrond geopend, horeca,
buitenzwembad, indoor speelplek, aanlegsteigers voor boten...etc. (géén hotel!) Programma/
grootte/architectuur gebouw zal verder moeten worden onderzocht. Moet passend zijn bij
natuurgebied en water/rietomgeving, maar hoeft niet ingetogen te zijn omdat het een
blikvanger kan zijn voor de entree van het grote plassengebied. Zoek bv visuele relatie met
watertoren st. Jansklooster.

Dit centrale voorzieningen gebouw ligt geheel of deels in of direct aan het water. Op de
schetsen is het gebouw gelegen aan het einde van een pier, andere oplossingen in of aan het
water zijn ook denkbaar.

Plek voor een natuurlijke waterspeellocatie gelegen bij het strand.

Creéer mogelijkheden voor aanleg van kleine boten bij het paviljoen dmv aanlegsteigers.



principeprofiel parkeren

Aandachtspunten of mogelijkheden die verder moeten worden onderzocht en invioed kunnen hebben
op de terreininrichting:

Aanpassen ontsluiting terrein vanaf de huidige weg. Mogelijk is een uitvoegstrook op de weg
noodzakelijk

Nog te onderzoeken evt. benodigd sanitairgebouw, evt. gekoppeld aan kleine
horeca/snackpunt op de ligweide nabij de stranden.

Let goed op de zonering zwemmen — surfen — waterskien, duidelijke zonering en voldoende
ruimte voor elk van deze recreatievormen op zowel het terrein als in het water is van belang.

Risico: Afslag strand vanwege ligging en veel voorkomende windrichting, eventueel
voorziening nodig om luwer water te creéren, een soort van baai, bv d.m.v. een strekdam in
het meer op enige afstand (zie principeschets Baai) (referentie: Kralingse plas)

Aanleg strand ten noorden van een lange strekdam aan zuidelijke punt van het strand lijkt
daarom sowieso de voorkeur te hebben (zie schets Praktisch)

Een optie is om de oevers van het terrein deels als brede rietzones worden ingericht, om het
terrein meer een gebiedseigen sfeer en invulling te geven, mogelijk kan het centrale
voorzieningenpaviljoen hierin gelegen zijn. (zie schets paviljoen in rietzone)

principeschets baai (referentie Kralingse plas)
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schets Paviljoen in riet

Overige ideeén
¢ mogelijk ruimte bieden in paviljoen voor een indoor “strand’speeltuin voor jonge kinderen
gekoppeld aan horeca
e hbuitenzwembad met natuurlijk water koppelen aan horecapaviljoen en aanlegsteigers boten
e ontwikkelen van een klein aantal bijzondere eenvoudige overnachtingshutten op één van de
eilanden in het meer, gekoppeld aan het paviljoen, evt. bed & breakfast vanuit paviljoen,
bereikbaar per bootje vanaf het paviljoen/aanlegsteigers



kosten en kansen voor exploitatie

In het scenario wordt het strandje vergroot en voorzien van een zandstrand. Voorzieningen komen
beschikbaar in een paviljoen met in ieder geval horeca en er wordt een speelplek voor kinderen
gerealiseerd.

De financiéle uitwerking volgt aan de hand van drie vragen:
1. Watis de omvang van de investeringen om het scenario te realiseren;
2. Zijn deze investeringen terug te verdienen door het programma dat wordt gerealiseerd of door
een ander verdienmodel;
3. Is er een ondernemer te vinden die het paviljoen wil exploiteren?

Wat is de omvang van de investeringen om het scenario te realiseren?

De berekening biedt niet meer dan een globale indicatie van het investeringsvolume. Dit gezien de
tijd, de beschikbare kennis en het feit dat het ontwerp gelijktijdig werd gemaakt en nog niet
beschikbaar was.

Bij een strand van ca. 500 x 100 meter, een ingerichte omgeving, een pier en compensatie van
natuurwaarden is de verwachting dat de investeringen minimaal € 1 miljoen euro bedragen, maar
waarschijnlijker is een bedrag van € 2 miljoen euro.

Binnen de groep was discussie over de kosten van de aanleg van het strand. Het is interessant om de
mogelijkheden te onderzoeken om in de omgeving zand te winnen. Mogelijk kan werk met werk
gemaakt worden omdat delen van de Belterwijde juist uitgediept moeten worden. Hiermee kunnen de
kosten van de aanleg van het strand worden verlaagd

De kosten van een pier zijn geschat. Dit is wel een aandachtspunt voor een eventueel vervolg.

Zijn deze investeringen terug te verdienen door het programma dat wordt gerealiseerd of door
een ander verdienmodel?

Op basis van de ervaring in de groep en de beschikbare referentiegegevens is uitgegaan van een
paviljoen met een vioeroppervlak van ca. 600 m2. Een paviljoen van die omvang kan een
pachtopbrengst genereren van ongeveer € 20.000 per jaar.

Dit is onvoldoende om de investeringen terug te verdienen. De omvang van een voorziening die wel
groot genoeg is om de investeringen terug te verdienen past niet bij de schaal van het strand.

Er is ook gekeken of er andere verdienmodellen bedacht kunnen worden zoals entree heffen of
betaald parkeren. De verwachting is dat het strand minder gebruikt zal worden als er betaald moet
worden. Buiten de genoemde verdienmodellen zijn er geen andere verdienmodellen genoemd.

De PMPC (Product Markt Partner Combinaties) regeling is de enige subsidie waar naar verwachting
aanspraak op gemaakt kan worden. De maximale bijdrage is € 200.000 en wordt uitgekeerd aan een
ondernemer of organisatie actief in één van de sectoren natuur, cultuur, sport of zorg.

Ook is er gesproken over het maatschappelijk belang van het strand. Dit zou een reden kunnen zijn
voor de betrokken overheden om mee te betalen aan de aanleg van het strand.

Is er een ondernemer te vinden die het paviljoen wil exploiteren?
De mogelijkheden voor de vestiging van een (horeca)ondernemer op deze locatie worden gunstig

ingeschat. De ondernemer kan een groter publiek bedienen dan de bezoekers van het strand en dus
ook buiten het zwemseizoen. Het feit dat er veel doorgaand verkeer over de Blauwehandseweq rijdt is
hierbij een voordeel. Over de mogelijkheden voor andere soorten ondernemingen is nog geen
duidelijkheid.

Opmerkingen tijdens de terugkoppeling

De vraag is gesteld of het niet mogelijk is om het strand met bijbehorende voorzieningen goedkoper
uit te voeren. Dit is mogelijk maar heeft wel consequenties voor de omvang en kwaliteit van het strand
en de voorzieningen.



Een goed idee was de opmerking om te kijken of een modulaire of gefaseerde aanpak mogelijk is. Op
het eerste gezicht lijkt dit technisch mogelijk en is het een manier om beschikbaar budget en
uitvoeringskosten met elkaar in overeenstemming te brengen.

Aandachtspunten

Zorg dat het beheer ook gedekt is.

De beschoeiing is op dit moment een van de dure onderdelen m.b.t. beheer. Voorkom dat een nieuw
strand met bijbehorende voorzieningen structureel tot te hoge beheerkosten leidt. Een pier zou wel
eens zo’n element kunnen zijn.

Advies over uit te werken zaken
- techniek van zandsuppletie en duurzaamheid hiervan, kan Natuurmonumenten-project
Markerwadden hier informatie over leveren
- noodzakelijke omvang om van een echt strandje te kunnen spreken
- kosten aanleg en onderhoud van een pier



Proces: haken en ogen
De derde groep verkende de risico’s en de mogelijikheden om deze beheersbaar te maken.

e Zijn overheden in staat en bereid om in de beginfase bij te dragen aan een (uiteindelijk)
commercieel initiatief?
De verwachting is positief, vanwege de bestuurlijke betrokkenheid en draagvlak.

e Het strandje ligt in Natura 2000-gebied.
Dit vraagt een natuur-effect boekhouding (compenseren op soort-niveau). Voordeel is dat hier
alleen waterwild zit (’s winters) en redelijk ver uit de kant;
een ingetogen programma op de plek;
een kwaliteitsverbetering van de huidige inrichting van de plek en de omgeving (aankleding
van omgeving langs gehele strekdam).

o Verkeersdruk neem toe en vraagt een oplossing (parkeerdruk op het terrein, parkeren langs
de weg, toegang tot parkeerplaats vanaf de doorgaande weqQ)
Parkeren en ontsluiting is onderdeel van het totaalconcept en wordt hierin meegenomen;
Eventueel betaald parkeren (in combinatie met handhaving bermparkeren);
Spreiden van bezoekersstromen door verplaatsen startpunt waterski naar parkeerplaats bij
Belt Schutsloot;
Kijk ook naar mogelijkheid om elders zwemstrandjes te realiseren in de Nationaal Park.

e Mogelijke negatieve gevolgen voor ondernemers uit de buurt (aanzuigende werking). De
angst hiervoor kan leiden tot bezwaarmakers in bestemmingsplanprocedure.
Goed overleggen met Koptop

¢ Eigendomssituatie
In gesprek met eigenaresse, betrekken bij planvorming

o Bestemmingsplanwijziging (lange procedure met mogelijke bezwaarmakers)
Goed van te voren de spelregels hanteren, zodat het bij Raad van State overeind kan blijven

e Afslag van zand, er is sprake van een flinke golfslag
Een kering maken om golven te breken

¢ Exploitatie en levensvatbaarheid; is er een ondernemer te vinden die binnen randvoorwaarden
een boterham kan verdienen?
Modulaire ontwikkeling, zodat ondernemer kan meebewegen met de markt (onderdeel maken
van de inschrijving)

e Weinig sociale controle/ vandalisme-gevoelig



Colofon

Met dank aan alle deelnemers

Adviseur

Businessclub Steenwijkerland
Dorpsbelangen Belt-Schutsloot
Dorpsbelangen Wanneperveen
Gemeente Steenwijkerland
Gemeente Steenwijkerland
Gemeente Zwolle

Inwoner Meppel

Kennisnetwerk Steenwijkerland
Nationaal Park Weerribben-Wieden
Natuurmonumenten
Natuurmonumenten
Natuurmonumenten

Plaatselijk Belang St.Jansklooster/Heetveld

Provincie Overijssel
Provincie Overijssel
Provincie Overijssel

Van der Reest advies
Waterskiclub De Stille Belter
Waterreijk
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